UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PH(')I BAC GIANG DPjc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 1411/QP-UBND TP.Bdc Giang, ngay 29 thdng 8 nidm 2019
QUYET PINH

Ve viée phé duyét Dd an didu chinh quy hoach chi tit x4y dung Khu s6 1
thuge khu a6 thj phia Bic xi Pdng Son, thanh phé Bic Giang (tj 1§ 1/500)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO BAC GIANG

Cin o Luét Té chirc chinh quyén dia phuong s6 77/2015/QH13 ngay 19
thang 6 nam 2015;

Cin cit Luat X4y dyng s6 50/2014/QH13 ngay 18 thédng 6 nim 2014;

Cin cit Luit Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17 thdng 6 ndm 2009;

Cin cit Luat sira dbi, bd sung mot s6 didu ctia 37 Luat c6 lién quan dén quy
hoach s6 35/2018/QH14 ngdy 20 thang 11 ndm 2018;

Cin ctr Nghij dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 théng 4 nim 2010 cua Chinh
phui v& 18p, thAm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach db thi;

Cin clr Théng tu sb 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nim 2016 cia B
Xay dung quy dinh v& hd so ciia nhiém vu va dd én quy hoach xdy dung ving,
quy hoach d6 thi va quy hoach xdy dung khu chitc néng déc thi;

C#n cir Quyét dinh s6 07/2019/QD-UBND ngay 26/4/2019 cia UBND tinh
Béc Giang ban hanh Quy dinh mot sb ndi dung vé quy hoach xdy dyng trén dja
ban tinh Béc Giang;

Cin ctr Quyét dinh sé 865/QD-UBND ngay 05/12/2017 ctia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung thanh phd Bic Giang dén nim 2035
va tm nhin dén nim 2050, ty 1§ 1/10.000; .

Ciin cit Quyét dinh s6 1636/QBD-UBND ngy 19/10/2018 cia Chu tich UBND tinh
v& viéc phé duyét quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu s6 4, thanh phé Béc Giang;

. C#n cir Céng van sb 2040/SXD-QHKT ngay 22/8/2019 clia S& Xay dyng vé
viéc tham gia ¥ kién hd so D4 4n quy hoach chi tiét xay dyng Khu d6 thi méi
trung tim x& Ddng Son, thanh phd Béc Giang (ty 1§ 1/500);

C#n cit Théng béo sb 219-TB/VPTU ngay 23/7/2019 vé két luén ctia Thudng
trgc Thanh ty tai hdi nghj giao ban ngay 22/7/2019;

Cin cir Quyét dinh sé 1235/QD-UBND ngay 02/7/2019 cia UBND thanh
phd Béic Giang v& viéc phé duyét Nhiém vy diéu chinh quy hogch chi tiét xay
dyng Khu sb 1 thudc khu d6 thj phia Béc x& Ddng Son, thanh phé Béc Giang (ty
1& 1/500);



Xét @ nghi ctia Cong ty ¢d phan ddu tw Minh Hing tai Té trinh s6 09/ TTr-
MH ngdy 16/8/2019; Béo céo thAm dinh s 108/BC-QLPT ngay 28/8/2019 va
Phiéu trinh viin ban ngay 29/8/2019 ctia Phong Quén Iy d6 thi thanh pho.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Do én diu chinh Quy hoach chi tiét xay dymg Khu s6 1 thude
khu do thj phia Béc x4 Pdng Son, thanh phb Bic Giang (ty 1¢ 1/500)v6‘1 céc ndi dung
chii yéu sau:

L Lj' do va sir cin thiét phai diéu chinh quy hoach

Db 4n didu chinh Quy hoach chi tiét x4y dyng Khu do thi phia Nam, thanh
pho Béc Giang (ty 1& 1/500) dugc UBND tinh phé duygt diéu chinh tai Quyét dinh
56 2443/QD UBND ngay 30/12/2009, do mét s6 chi tiéu, céc khu chirc nang sir
dung dét ctia dd 4n quy hoach chi tiét xay dl,rng khong con phit hop véi @b 4n Quy
hoach chung thanh pho dén nim 2035, tAm nhin dén n3m 2050 d& duvgc UBND
tinh phé duyét ta1 Quyét dinh s6 865/QP-UBND ngay 05/12/2017, Quy hoach
phén khu, Khu sb 4, thanh phd Béc Giang (ty 18 1/2000) da dwgc UBND tinh phé
duyét tai Quyét d;nh sb 1636/QD-UBND ngéy 19/10/2018. Do d6, viéc diéu chinh
quy hoach chi tiét xay dung dé phu hop véi quy hoach chung, quy hoach phén khu
va dinh huéng phat trién khéng gian ctia thanh phé 13 cin thiét.

IL. N§i dung didu chinh

1. Pham vi ranh giéi, dién tich, tinh chit khu vure 14p quy hoach chi tiét:
a) Vi tri khu dat: Thude dia giéi hanh chinh x& Ddng Son, thinh phé Béc Giang.
b) Ranh gidi quy hoach:

+ Phia Péng Bic: giép dé hitu Thuong va dt néng nghiép thén Péng Quan, x4
Pdng Son.

+ Phia Péng Nam: gisp dudng gom cao téc Ha Ni—Béc Giang,

+ Phia Tay Béc: gi4p dét nong nghiép thén Pdng Quan, x& Déng Son.

+Phia T4y Nam: gi4p kénh tiéu chay vé& céng Bin.

¢) Dién tich quy hoach: khoang 14,98 ha,

d) Tinh chdt:

La Khu d6 thi méi trung tdm cia xa Poéng Son, bao gdém day di céc chirc
néng: Cac nhém nha &, nha chung cu két ho‘p d;ch vy thuong mai; nha vin hoéa,

truong mAm non; khuén vién cly xanh - thé dyc thé thao; dudng giao théng dé thij,
ha ting k¥ thuét va bai d xe.

2. Céc chi tiéu co ban v& dan s8, ¢t dai va ha tAng k¥ thuat:

a) Quy mé dén sé: Dap tng nhu cdu khoang 3.000 ngudi.

b) Eat dai va ha tang ky thudgt:

- Dat nha & lién ké cé dién tich trung binh khoang 80-126m?¥16;

- Dat nha & biét thyr ¢6 dién tich trung binh khoang 300-440m?/16;
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- Dét nha & cao ting dat khoang 29,7% so véi dién tich dit &;

- Dit cdng trinh dich vy, cdng cong dat khoéang 4,6 m?/ngudi;

- Pt ciy xanh, TDTT dat khoang 9,3 m*/nguoi.

- Dét giao thong ndi b vaha tang k¥ thuat dat 23,5 m*ngudi.

- Dién tich bai db xe tap trung 2.883m?.

- Hé théng cip nudc: 150 Ung.ngdy.dém nude sinh hoat; 2 Vm? san d6i véi
cong trinh cdng cfng, vin phong; 3 1/m2.nd d6i v6i cay xanh;

- Hé théng clp dién: 6 kw/h dbi véi nha lién ké; 8 kw/h d6i véi nha bigt
thy; 30 w/m? san d6i véi cong trinh céng cong; 7,5 kw/km d6i véi chibu séng
dudng;

- Thoét nuée thai: 80% tidu chuén cip nuéc;

- Chét thai rfin: 1,3 kg/ngudingd.

3. Co cu va chi tiéu sir dung dt quy hoach db thi:
BANG TONG HQP SU DUNG DAT

ST LOAI DAT HII(EYU DIENTICH |TYLE

_ (m2) (%)
1 |Pité 39.769 26,5
b_|Dat o lién ké ‘ LK 27.943 18,6
d | Dat chung cu cao tang CT 11.826 7.9
2 | Diit cong trinh djch vy, cong chng 11.555 7,7
a | Ddt céng trinh vin hod VH 1.239 0,8
b | Dét triwong hoc (Trweong mdm non) MN - 3.190- 2,1
c | Dat TMDV don vi & TMDV 7.126 4,8
3 | Pit ciy xanh CX 27.485 18,3
4 | DAt giao thong, ha ting ky thudt 71.055 474
a | Pat bdi do xe P 2.883 1,9
b | Padt ha tang kj thudt HTKT 5.785 3,9
c | DPadt giao thong GT 62.387 41,6
Tong_ 149.864 100

4. Giéi phép td chirc khong gian, kién tric, thiét ké d6 thi :

a) Céc tryc khong gian.

Ciin it vao ban db sit dung dAt trong db 4n quy hoach phén khu Khu s6 4,
thanh phé Béc Giang, tién hanh thiét ké 2 truc khong gian chinh cho Khu s6 1
thudc khu d6 thj phia Béc x4 Déng son:

- Truc khéng gian Téy Béc- Déng Nam déu ndi tir Khu 6 sang khu vye.

- Truc khéng gian Pdng Béc- Tay Nam k&t ndi hai khong gian xanh tai hai
dAu khu dat.

b) T chirc khong gian kién triic canh quan.

Cinh quan tdng thé ctia khu dén cu dugc chia 1am 3 khong gian chinh.
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- Khéng gian sinh thdi: Bao gdm khu khuén vién cdy xanh- thé duc thﬁ thao-
mit nuée. Py 1a khong gian trong tdm cia khu dan cu, phuc vy nhu ciu nghi
ngoi, vui choi clia ngudi dan.

- Khéng gian dich vu ¢: La khéng gian ciia céc td hop kién triic 6 mét do
thép nhu trrdng hoc, nha tré, nha vin hoa, céng trinh cong cdng, chung cu. Khéng
gian trudng hoc, nha vin héa vira ddm bio ban kinh phyc vu vira gép phin nhén
manh khong gian trung tAm ctia khu dan cu.

- Khong gian & mdt d¢ cao: La céc khu nha & lién k& dwgc bd tri tai céc truc
dudng 16n dé tang hiéu qué kinh té. Khu chung cu két hop dai ciy xanh bb tri gan
phia Nam trung tdm khu dt 13 diém nhén quan trong cho khu dén cu.

5. Ngudn cung c4p va gidi phép t4 chirc mang luéi ha tang k¥ thuét:

a) Giao théng: M=

Mang luéi dudng giao théng duoc td chic lién thdng ket noi véi cic tuyén
dudng d6i ngoai, ddu ndi va mé rong dudng hién cb tai khu virc tao thanh mot
mang lu6i lién hoan, ddm bao sy lign két gifta cac khu chirc néng trong do thj:

+ Pudng khu vue:

- Mt cit A-A (Pudng gom QLIA theo quy hoach) 14 18,5m; trong d6 long
dudng 10,5m; dai phan cach 3,0m; he duong trai 5,0m;

- Mt cét (1-1) 1a 24+27m; trong d6 long dudng 15,0m; he dudng phai 6,0m;
hé dudng trai 3+6m;

+ E)u‘émg ndi bo:

- Mt cat (2-2) 1a 16,0m, trong d6 long dudng 8,0m; hé dudng phai 5,0m; hé
dudng trai 3m;

- Mt cét (3-3) 1a 15,5m; trong d6 1ong dudng 8,0m; hé dudng phai 4,5m; he
dudng trdi 3m; 7

- Mit cit (4-4) 1a 15,5m; trong d6 long dudong 8,0m; he dudng phai 3,0m; he
dudmg tréi 4,5m;

- Mt cét (5-5) 1a 16,5m; trong d6 1dng dudng 7,5m; heé dudng phai 4,5m; he
duong tréi 4,5m; -

- Mt cét (6-6) 12 21,0m; trong d6 long duong 11,0m; hé dudng phai 5,0m; he
dudng trai 5,0m. '

- Céc cong trinh phuc vu giao théng (Bai d3 xe):

+ BO tri 01 bai d6 xe cong cdng ndm tai cac vi tri thugn phuc vu nhu ciu
ngudi-dan xung quanh khu vuc cé dién tich 2.883m?.

+ Péi véi nhiing c6ng trinh dich vy, cong cdng, chung cu cao tAng b tri
riéng bai db xe trong khu vic cdng trinh ddp tmg nhu cdu ndi bé khu.

b) Chudn bj kp thugt: Cbt san ndn thiét ké dugc 14y theo cbt thibt ké cac tuyén
theo quy hoach. Cét san nén thép nhit 1a +4.80 m; cbt san nén cao nhit 1 +5. 10m.

¢) Cap nude:

- Tong nhu cu diing nuéc khu db thi khoang 905m3/ngay, dém. Ngudn nuée
du kién duoc 14y tir hé théng dudng clp nuéce truc chinh DPéng Son do Céng ty cb
phén Nuée sach Bic Giang cung cép.

- Mang lu6i dudng éng duoe t§ chirc theo so dd mach vong két hgp nhénh
cut xuong c4 ddm bao cép nuée cho khu vuc thiét ké; dudng kinh dng tir D50 —




D110, str dyng ong nhyra HDPE. Butng bng dugc dat dudi via he, d6 sdu téi thiéu
ong cap nuéce dich vy 14 0,5 m; db sau tdi thidu éng cép nuéc phan phdi 13 0,7 m;
6ng qua dudng dat trong bng 16ng thép do sau téi thiéu 0,7m;

- Hong cép nudc cir hda b tri trén dudng 6ng HPDE D110, khoang céch
gifra c4c try ctru hoda tir 100+150m ddm bao ban kinh phuc vy 1a 150m.

d) Thodt nieéec mua:

- Hg théng thoat nuéo thiét ké cho khu vyc quy hoach 12 hé théng thoét nudée
riéng nudc mura va nudce thai. Hé thong thodt nude theo ché df ty chay.

- qu'c’mg thodt nuéc: Nude mwa duge thodt theo hai huéng chinh tir P6n
Nam xuong phia Ty Bac theo quy hoach phén khu va tir Dong sang Tay rdi do
vao kénh tiéu hién trang chay vé tram bom Cong Bun.
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- Nugc mua trong cac 16 dat, trén dudng duge thu vé céc cira thu cé song
chin réc, roi tdp chung chiy vé céc ho ga trén tuyén cong thoat nuéc mua.

- Hé théng giéng thu nuwdc mua dugc bb tri cich nhau khoang 30 (m).

- Pd déc cdng thoat nude 14y theo d6 doc tbi thidu i = 1/D.

- Dudng kinh céng thoat nwdc duge thiét ké cin cir vao luu lugng nuée mua
ctia dy 4n va cac khu vue 14n cén, cbng duge ding 13 cbng bé tdng cbt thép ly tim
c6 dudng kinh tir D600 —D1000.

e) Thodt nudc théi- chat thai rin: ,

- X4y dyung mang luéi thu gom vén chuyén nuéc thai riéng 1€ v6i mang ludi

thoat nudc mua.

- Nude théi sinh hoat, dugc thoat vao hd ga két hop véi dudng éng thoét
nuéce thai D300 sau nha dé thu vao bé xit Iy nude thai.

- Huéng thoat nude: Huéng thoat nude thai thodt theo hai huéng chinh.

- Huéng Tay sang Péng va Huéng Pong Nam sang phia Tay Bic vao hé

théng xtr 1y nwdc thai dit & cudi du 4n nude thai.
- Dp dbc tdi thiéu i= 1/D.

- Hé théng giéng tham dugc bb tri cich nhau 20-30 (m).

Heé théng xit Iy nude thai thoat ra méi trudng phai dat cft A sau khi xir 1y thai
ra méi trudng.

- Nude thai sau xir 1j duge dua vio hé théng cbng thoat nuéc mua.

- Quan 1y chét thai rén: Tai céc hd dan, cong trinh cong cong dugc bb tri céc
thung dyn chét thai rin c6 nép déy kin thu vé ga trung chuyén réc cia khu vuyec,
chét thai ran s& dugc thu gom va vén chuyén t6i khu xir Iy CTR chung ciia thanh
phb tai phudng Pa Mai.

e) Cdp di¢n: i

- Ngudn dién: Ngudn cép cho quy hoach 14y tir ngudn dién chia mang ludi
Quéc gia cung cép thong qua tram bién 4p 110kV DBodi Coc. Tai khu vue nghién
ctru bd tri céc tram bién 4p cip dign cho khu quy hoach.
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- Luéi dign: Xay dung hé théng dén chibu sang dam bao m¥ quan cho toan

khu dudmg dﬁ}’r chiéu sang di ngim. _
8 Hé thong céng cdp qua dwdng va théng tin lién lac:

- Toan bg cac ti déu cdp, h¢ théng cap, cée thiét bi déu cudi do nha cung clp
dich vu thyc hién.

6. Giai phdp bao vé& mbj trudng:

Pb 4n da phén tich, du bao nhitng tic dong tich cuc va tidy cuc anh huéng
dén méi trudmg; d& xut hé thong céc tidu chi, giai phép béo v§ méi truomg khong
khi, tiéng dn, ngudn nuéc téc dong d6i véi dan cu, canh quan thién nhién,

7. Céc ndi dung khic ¢6 lién quan: Theo Thuyét minh D6 4n ‘diéu chinh quy
hoach chi tidt x4y dung Khu sé 1 thudc khu d6 thi phia Béc x3 Pdng Son, thanh
phd Béc Giang (ty 1 1/500) d4 thdm dinh.

(C6 Hb so chi tiét kem theo)

Diéu 2. Chu diu (Céng ty c6 phin diu tr Minh Hing) c6 tréch nhiém t8
chire thye hién theo dang quy dinh hién hanh ciia Nha nude.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 higu Iuc ké tirngay ky.

Thi trudng céc co quan: Vin phong HDND - J
ly db thi, Phong Tai nguyén & Mbi trurdm
Son, Céng ty ¢d phan diu tr Minh Hing

anh,/,

Noi nhin:

- Nhu diéu 3 (4 Th/h),

- Céc S&: XD, KH&PT, TN&MT (dé B/c);
- CT va cdc PCT UBND TP;

-LD, CVXD VPp;

- Lru: VT, HSQH.




