UBND TINH BAC GIANG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6:2426 /SXD-QLN Bac Giang, ngay?25 thang 6 nam 2025

V/v thdng bao nha ¢ hinh thanh
trong tuwong lai du diéu kién dugc
ban, cho thué mua (53 can nha ¢)
tai Du 4n Khu s 1 thuéc Khu d6
thi phia Bic xa Dong Son, thanh

phé Béc Giang

Kinh giri: Cong ty c¢6 phan Pau tu 379

S¢ Xdy dung nhan dugc Vian ban s6 108/CV-379 ngay 12/6/2025 cia
Cong ty c0 phan Dau tu 379 ve€ viéc thong bao 53 can nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai Qﬁ diéu }(ién duoc ban, chQ thl}é mua tai Dl_{ an Khu s6 1 thuoc Khu do
thi phia Bac xa Dong Son, thanh pho Bac Giang va ho so kem theo.

Cin cir Luat Kinh doanh bt dong san sb 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can ctr Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Can cir Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctua Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luét Kinh doanh bat dong san vé xay dyng va quan
Iy hé thong thong tin, co s dit lidu vé nha ¢ va thi truong bat dong san;

Can ctr Nghi dinh s0 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phii Quy
dinh chi tiét mét so diéu cua Luat Nha o;

Can cr Nghi dinh sO 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san;

Trén co so hd 50, tai liéu dy an do Cong ty ¢ phan Pau tu 379 cung cip
va y kién tham gia tham dinh cua cac co quan, don vi: S Tai chinh!, S& ,Nﬁn,g
nghi¢p va Méi truong?, Chi cuc Thué khu vyc VI°, UBND thanh pho Bac
Giang*, S& Xay dung c6 y kién nhu sau:

I. Thong tin chung cia du an

’ 1 Tén du an: Khu s6 ’1 thudc Khu doé thi phia Bic xa Déng Son, thanh

pho Bac Giang (sau day goi tat la Dy dn).

2. bia diém thuc hién dy an: Phuong Péng Son va phuong Song Khé,
thanh pho Bac Giang, tinh Bac Giang.

3. Chii dau tu: Cong ty c6 phan Pau tu 379.

1 Vin ban s6 2445/STC-DTTD&GSDT ngay 19/6/2025.
2 Vin ban sb 2931/SNNMT-QLDD ngay 24/6/2025.

3 Vin ban sb 6428/CCTKV06-QLDN1 ngay 20/6/2025.
4 Vin ban s§ 2731/UBND-KTHT&DT ngay 20/6/2025.
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4. Quy md, ngi dung dau tu xay dung (theo Quyét dinh chdp thudn diéu
chinh chu truong dau tw so 454/OP-UBND ngay 29/4/2025 cua UBND tinh):

- Cong trinh ha tang k¥ thuat: Xay dung méi dong b cong trinh ha ting
k¥ thuat trong pham vi ranh gid1 du an voi quy mo 13,8577ha theo quy hoach
chi tiét xay dung do thi Khu s6 1 thuoc Khu d6 thi phia Bic x4 Déng Son, thanh
phé Bic Giang, ty 1¢ 1/500 duoc UBND thanh phé Bic Giang phé duyét tai
Quyét dinh sd 1411/QD-UBND ngay 29/8/2019, diéu chinh tai Quyet dinh s
821/Qb-UBND ngay 01/7/2020, gom: San nén, duong giao thong, cap nudc,
thoat nudc mua, thoat nudc thai, cap dién va chiéu sang, thong tin lién lac, bai
dd xe, khuon vién cdy xanh, cay xanh canh quan, ga rac.

- Cong trinh nha ¢: Xay tho hoan thién mat tién 53 can nha trén cac tuyén
pho c6 mat cat duong tir 23m tro 1én voi tong dién tich xay dyng 6.409m2, tong
dién tich san xay dung khoang 23.679,29 m2 tai cac phan 16 LK-01 (tur 16 s6 01
dén 16 s6 10), LK-02 (tur 16 s6 01 dén 16 s6 07), LK-03 (tr 16 s6 16 dén 16 s 26
va 16 01), LK-04 (tir 16 so 01 den 16 so 06), LK-05 (twr 16 s6 01 den 16 so 06),
LK-06 (ttr 16 s6 01 dén 16 s6 06), LK-07 (ttr 16 s6 01 dén 16 so6 06).

5. Thoi han hoat dong cua dw an: Khong qua 07 nam, ké tir ngay chap
thuan nha dau tu thuc hién du an.

6. Tién d) thyc hién dy an: Thoi gian hoan thanh céc thi tuc vé xdy
dung va thi cong xay dung cong trinh dén hét quy IV nam 2026 (theo Quyét
dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tw so 454/0D-UBND ngay
29/4/2025 cua UBND tinh).

I1. Phap ly caa dy an

1. Thong tin phap Iy vé ho so thii tuc diu tu ciia dy 4n

- Quyét dinh s6 527/QD-UBND ngay 20/5/2021 cia UBND tinh Bic
Giang vé viéc phé duyét chu truong déu tu du an Khu s6 1 thuc Khu d6 thi
phia Bac xa Bong Son, thanh pho Bac Giang;

Quyet dinh s6 1279/Qb-UBND ngay 22/11/2023 cua UBND tinh Bic
Giang vé viéc stra doi thong tin tai Quyet dinh sé 527/QP-UBND ngay

20/5/2921 ctia UBND tinh Béc Glgmg vé ylec phé duy¢t chu, truong dau tu du an
Khu s6 1 thuoc Khu do thi phia Bac xa Pong Son, thanh pho Bac Giang;

- Quyét dinh s0 454/QD-UBND ngay 29/4/2025 cia UBND tinh Bic
Giang v€ viéc Quy€t dinh chéap thuén di€u chinh chu truong déu tu du an Khu so
1 thudc Khu @6 thi phia Bac xa Bong Son, thanh ph6 Bac Giang;

- Quyét dinh s0 2767/QD-UBND ngay 28/12/2021 ciia UBND tinh Béc
Giang vé Viég phé dgyét két qua lya ch()n ,nhé dau tu du an Khu s6 1 thuoc khu
do6 thi phia Bac xa BPong Son, thanh phd Bac Giang;

- Quyét dinh s 546/QD-UBND ngay 12/6/2024 cua UBND tinh Bic
Giang vé viéc quy dinh khu vuc dugc thuc hién chuyén nhugng quyén sur dung
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dat dudi hinh thire phén 16, ban r}én cho ngudi dan tu xay dung nha ¢ tai du an
Khu s6 1 thudc khu d6 thi phia Bac xa Bong Son, thanh phé Bac Giang.
2. Thong tin phap 1y vé hé so quy hoach, thiét ké, xay dung cia dw 4n:
- Quyét dinh s6 1411/QD-UBND ngay 29/8/2019 ciia UBND thanh phd
Bac Giang vé viéc phé duyét do an di€u chinh Quy hoach chi tiét xy dung Khu
s0 1 thudc khu do thi phia Bac xa Pong Son, thanh ph6 Bac Giang (ty 1€ 1/500);
Quyet dinh s6 821/QD-UBND ngay 01/7/2020 cta UBND thanh phd

Bic Giang v€ viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung
Khu s 1 thudc khu do thi phia Bic x4 Pong Son, thanh phd Bic Giang (ty 18
1/500);

Quyet dinh sb 442/Qb- -UBND ngay 29/5/2023 cua UBND thanh phd
Bic Giang v€ vi¢c dinh chinh mot 5O dleu clia cac quyét dinh lién quan dén pheé
duyét Db an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung Khu s6 1 thudc khu d6 thi
phia Bic xi Pong Son, thanh phd Bic Giang (ty 1& 1/500);

- Quyét dinh s0 110/QD-UBND ngay 02/02/2024 ciia UBND tinh vé viéc
phe duyét két qua tham dinh bao céo danh gia tac dong moi truong Dy an “Khu
s6 1 thudc Khu do thi phia Bic xa Pong Son, thanh phd Bac Giang”;

- Van ban ) 862/SXD-PTDT&HTKT ngay 22/3/2024 cua S¢ Xay dung
thong bao két qua tham dinh Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung dy an
Khu s6 1 thudoc Khu do thi phia Bac xa BPong Son, thanh ph6 Bac Giang;

- Van ban sO 2236/SXD-PTDT ngay 10/7/2024 cua So Xay dung thong
bao két qua tham dinh diéu chinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung
dy an Khu s0 1 thuoc Khu d6 thi phia Bac xa Pong Son, thanh pho Bac Giang;

- Van ban sO 2255/SXD-PTDT ngay 11/7/2024 cua S¢ Xay dung thong
bao két qua tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s& cong trinh
thudc Du an;

- Van ban sO 363/SXD-PTDT ngay 27/3/2025 cua S¢ Xay dung thong
bao két qua tham dinh diéu chinh Bio cao nghién ctru kha thi;

- Vin ban s6 1912/SXD-PTDT ngay 06/6/2025 ciia S¢ Xay dung thong
bao két qua tham dinh diéu chinh Bio cao nghién ctru kha thi;

- Quyét dinh s6 21/QD-379 ngay 23/3/2024 cua Cong ty co phan Pau tu
379 phé duyét Dy an Khu s6 1 thugc Khu d6 thi phia Bic x3 Pong Son, thanh
phé Béc Giang;

- Quyét dinh s0 110/QD-379 ngdy 10/7/2024 ciia Cong ty O phan Dau tu
379 phé duyét, diéu chinh Dy an Khu s6 1 thugc Khu d6 thi phia Bac xa Bong
Son, thanh phé Bac Giang;
- Quyét dinh s6 111/QD-379 ‘ngay 12/7/2024 cua Cong ty ¢ phan Pau tu
379 phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co sd;
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- Quyét dinh s6 65/QD-379 ngay 28/3/2025 ciia Cong ty ¢o phan Pau tu
379 phé duy¢t dieu chinh Dy an;

- Quyét dinh s6 100/QD-379 ngay 07/6/2025 ciia Cong ty O phan Dau tu
379 phé duyét dicu chinh Dy an;

- Quyét dinh s 105/QD-379 ngay 11/6/2025 cua Cong ty ¢ phan Pau tu

379 phé duyét diéu chinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so;

- Gidy phép xay dung sb 2445/GPXD ngay 26/7/2024 cua S¢ Xay dung;

- Thong bao khoi cong xay dung s 120/TBKC-379 ngay 29/7/2024 cia
Cong ty ¢0 phan PBau tu 379 (phan ha tang ky thuat);

- Thong bao khoi cong xay dung s6 06/TB-379 ngay 15/01/2025 cua
Cong ty c0 phan Dau tu 379 (35 can nha & xay tho);

- Thong bao khoi cong xay dung s6 104/TB-379 ngay 11/6/2025 cua
Cong ty c¢6 phan Bau tu 379 (18 can nha ¢ xay tho);

- Thong bao s0 106/TB-SXD ngdy 05/5/2025 cia S¢ Xay dung chap
thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh.

3. Thong tin vé dat dai ciia du an:

- Quyét dinh s0 326/QD-UBND ngay 04/4/2024 cia UBND tinh vé viéc
chuyén muc dich str dung dat va giao dat (dot 1) cho Cong ty c6 phan Dau tu
379 dé thuc hién dy an Khu s6 1 thugce khu d6 thi phia Bac xa Bong Son, thanh
pho Bac Giang;

- Quyét dinh s6 559/QD-UBND ngay 17/6/2024 cia UBND tinh ve viéc
chuyén muyc dich str dung dat va giao dat (dot 2) cho Cong ty c6 phan Dau tu
379 dé thuc hién dy an Khu s6 1 thudc khu d6 thi phia Bac xa Bong Son, thanh
pho Bac Giang;

- Bién ban giao dét trén thuc dia cho Cong ty cd ph?m Pau tu 379 dé thuc
hién du an ngay 08/4/2024 (dot 1); Bién ban giao dat dot 2 ngay 21/6/2024.

4. Viéc diu tw xy dung ha tang k¥ thuit

- Thong béo s6 106/TB-SXD ngay 05/5/2025 clia S¢ Xy dung chap
thuan két qua nghi€m thu hoan thanh hang muc cong trinh.

- Quyét dinh s6 503/QD-UBND ngay 14/5/2025 cua UBND tinh vé viée
cap Gidy phép moi truong Dy an “Khu s6 1 thuge Khu d6 thi phia Bic x4 Pong
Son, thanh phé Bac Giang”.

5. Vé thé chap du 4n nha &

Theo Van ban s6 108/CV-379 ngay 12/6/2025 cua Cong ty c6 phan Pau
tu 379 cam két hién nay du an khong dang ky thé chap tai cac to chirc tin dung.

II1. Théong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc ban,
cho thué mua
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Tong s6 ¢6 53 can nha ¢ thudc du 4n Khu sb 1 thudc Khu d6 thi phia Bic
xa Pong Son, thanh phd Bac Giang dil diéu kién duge ban, cho thué mua nha o
hinh thanh trong tuong lai. Thong tin chi tiét vé cac can nha dugc 1ap thanh
Danh sach kem theo Van ban nay.

IV. Piéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dw 4n da dap
wng dieu kién de dwoce ban, cho thué mua

Cin ctr quy dinh tai Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023; Luat Nha ¢
nam 2023; Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cta Luat Nha &; Nghi dinh sé 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 ctia Chinh phu Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua
Luét Kinh doanh bat dong san; 53 can nha ¢ thuoc Dy an Khu s6 1 thuoc Khu db
thi phia Bic xi Ddng Son, thanh phd Bic Giang do Cong ty ¢ phan Pau tu 379
lam chu dau tu du diéu kién dugc ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

1. Nha 6, cong trinh xay dung da dugc khéi cong xay dung theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung:

Chu dau tu da c6 Thong bao khéi cong s6 120/ TBKC-379 ngay 29/7/2024
(phan ha tang ky thudt); Thong bao khoi cong sd 06/QDP-379 ngay 15/01/2025,
s6 104/TB-379 ngay 11/6/2025 (53 cdn xdy thé) trude khi thi cong xiy dung
theo quy dinh cua phap luat vé xay dung. Pap tng theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

2. C6 mdt trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat:

- Chu dau tu di dugc UBND tinh Bic Giang chuyén muc dich st dung
dat va giao dat dé thuc hién du 4n Khu sé 1 thudc Khu d6 thi phia Bac xa Pong
Son, thanh phé Bic Giang tai cac Quyét dinh: sé 326/QD-UBND ngay
04/4/2024 (dot 1); s6 559/QD-UBND ngay 17/6/2024 (dot 2).

- B6i v0i 53 can nha ¢ thudc du an da dugc So Tai nguyén va Moi truong
(thia uy. quyén ciia Chii tich UNBD tinh) cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat, muc dich 1a dat ¢ tai do thi, dang
trong thoi han sir dung dat.

Dap tng theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2023.

3. Cé cac loai gidy to sau day:

- Gidy phép xdy dung: Giéy phép xdy dung sd 2445/GPXD ngay
26/7/2024 cua S¢ Xay dung tinh Bic Giang (dugc phép xay dung cac hang muc
cong trinh: San nén; Puong giao thong; bai dd xe; Hé théng cap nude va PCCC;
Hé thong thoat nudc mua; Hé thong thoat nudce thai; Tram xu ly nudce thai; hé
théng cap dién; Hé théng thong tin lién lac; Khudn vién cdy xanh; Cay xanh
canh quan; Nha v¢ sinh cong cdng; Ga rac thudc du an Khu s6 1 thuoc Khu do
thi phia Bic x3 Dong Son, thanh phd Béc Giang, trén dién tich dat 13,8577ha).
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- Thong bdo khoi cong va hé so thiét ké xdy dung doi véi truong hop
khong phai co gidy phép xdy dung theo quy dinh cua phap ludt vé xdy dung:
Cha dau tu di co6 Thong bao khoi cong s 06/QD-379 ngay 15/01/2025, sd
104/TB-379 ngay 11/6/2025 dbi v6i 53 can nha ¢ xay thd trén co sO Hb so thiét
ké xay dung da dugc S& Xay dung tham dinh tai Van ban sb 2255/SXD-PTDT
ngay 11/7/2024, s6 1912/SXD-PTDT ngay 06/6/2025.

- Tai liéu nghiém thu: Vin ban sb 1956/NT-PCCC ngay 14/4/2025 cua
Phong Canh sat PCCC&CNCH - Cong an tinh chap thun két qua nghiém thu vé
PCCC phan ha tang ky thuit cia du an. S& Xay dung da c6 Thong bao sd
106/TB-SXD ngay 05/5/2025 vé viéc chip thuan két qua nghiém thu hoan thanh
cong trinh (phan ha tang ky thudt thudc dw dn).

Cac gidy tO trén dam bao theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 24 Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2023.

4. Dap ung cac diéu kién quy dinh khoan 4 Piéu 24 Luit Kinh doanh
bat dong sian nam 2023:

Chu dau tu d3 c6 van ban thong bao cho co quan quan 1y nha nudc vé
kinh doanh bat dong san cap tinh vé viéc nha ¢ du diéu kién dugc ban, cho thué
mua s6 108/CV-379, guri vao bd phan tiép nhan va tra két qua thi tuc hanh chinh
ciia So Xay dung ngay 12/6/2025. Pap tng theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 24
Luat Kinh doanh bt dong san s6 29/2023/QH15.

5. Pap ting cac diéu kién quy dinh khoén 5 Pi¢u 24 Luit Kinh doanh
bat dong sian nam 2023:

53 cin nha & thude du an Khu s6 1 thudc Khu do thi phia Bic xa Déng
Son, thanh phé Bic Giang d3 dugc UBND tinh phé duyét Chu truong dau tu tai
Quyét dinh s 527/QD-UBND ngay 20/5/2021 va diéu chinh chu truong tai
Quyét dinh s6 1279/QB-UBND ngay 22/11/2023, sé 454/QD-UBND ngay
29/4/2025; Cong ty c¢b phan Pau tu 379 duoc UBND tinh phé duyét két qua lya
chon nha dau tu tai Quyét dinh s6 2767/QD-UBND ngay 28/12/2021.

6. Dap ung cac diéu kién quy dinh khoan 6 Piéu 24 Luit Kinh doanh
bat dong sian nam 2023:

6.1. Ve Idié‘u kién quy dinh tqi cac diém b, ¢, d, @ khoan 1 Piéu 14 Ludt
Kinh doanh bat dong san nam 2023

- Theo y kién cua S& Nong nghiép va Moi truong, UBND thanh phd Béc
Giang: Hié¢n tai 53 can nha ¢ ciia Dy an khong c6 tranh chép; khong bi ké bién
dé bao dam thi hanh an; khong thudc trudng hop cAm giao dich; khong thudce
truong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy
dinh cua phap luat.

- Tai Vin ban sb 108/CV-379 ngay 12/6/2025, Cha dau tu cam két: (1)
Quyén st dung dat khong thudc trudng hop dang ¢ tranh chip dang duoc co
quan c6 thdm quyén thong béo, thu 1y va giai quyét hodc co tranh chip nhung da
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dugc co quan ¢ thim quyén giai quyét bang ban an, quyét dinh, phan quyét da
c6 hiéu luc phap luat; (2) Khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an; (3) Khdng
thudc truong hop luat cAm giao dich; (4) Khong thudc truong hop dang trong
tho1 gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh ctia phép luat.

6.2. Vé diéu kién quy dinh tai cdc diém a, ¢ khodn 2 Diéu 14 Ludt Kinh
doanh bat dong san nam 2023

a) Quy dinh tqi diém a khoan 2 Diéu 14 Ludt Kinh doanh bd’t‘c‘z’éng san
nam 2023 (cu thé la Dy an phai dap ung cdc yéu cau quy dinh tai Piéu 11 Ludt
Kinh doanh bat dong san®)

- Theo ¥ kién cua S Nong nghiép va Moi truong tai Van ban sb
2931/SNNMT-QLDD ngay 24/6/2025, tai thoi diém giao dat cho chi dau tu thi
du an phu hop quy hoach sir dung dat dén nim 2030 va ké hoach sir dung dét
hang nam cua thanh phé Béic Giang.

- Du 4n Khu s6 1 thudc Khu d6 thi phia Bac x3 Péng Son, thanh phd Bic
Giang pht hop v6i Quy hoach chung d6 thi Bic Giang, tinh Bic Giang dén nim
2045, ty 1& 1/10.000 dugc Tha tudéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sb
1685/QD-TTg ngay 26/12/2023; phu hop véi Quy hoach phan khu, khu so 4
thanh ph6 Bac Giang (ty 1& 1/200) dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6
1636/QD-UBND ngay 19/10/2018; phut hop v6i Quy hoach chi tiét xay dung, ty
1¢ 1/500 duoc UBND thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 1411/QD-UBND
ngay 29/8/2019, s6 821/QD-UBND ngay 01/7/2020, s6 442/QD-UBND ngay
29/5/2023 (Céng vin s6 2731L/UBND-KTHT&PT ngay 20/6/2025 ciia UBND
thanh phé Bdc Giang).

- Theo ¥ kién ctia S¢ Tai chinh tai Vin ban s6 2445/STC-DTTP&GSDT
ngay 19/6/2025, trinh tu tha tuc dau tu cta du an dam béo theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu, tién do thuc hién du an dén nay vin dam bao theo quyét
dinh duoc UBND tinh chép thuan.

- Theo y kién cia S& Noéng nghiép va Mai truong tai Vin ban sb
2931/SNNMT-QLDD ngay 24/6/2025, dy an da hoan thanh thu tyc giao dat theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai. 53 16 dat theo dé nghi da dugc S¢ Nong
nghiép va Méi truong cap Gidy chung nhan quyen st dung dat, quyén s& hitu tai
san gan lién vé&i dat véi muc dich st dung: Dat & tai d6 thi; Thoi han st dung:

5. Du 4n bat dong san phai phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat.

2. Du 4n bit dong san phai phit hop v6i quy hoach duoc phé duyét theo quy dinh cta phap ludt vé xay dung,
phap luat vé& quy hoach db thi va nong thon.

3. Trinh tu, tha tuc dau tu xay dung du 4n bat dong san thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé: quy hoach, dau
tu, dat dai, xdy dung, nha & va phap luat co lién quan.

4. Tuan thi gidy phép xay dung d6i v6i truong hop phai cap gidy phép xay dung.

5. Dy 4n bat dong san phai dugc dau tu xay dung theo tién do, quy hoach, thiét ké va trong thoi han thyc hién dy
an dau tu duoc co quan nha nudce c¢6 thim quyén chip thuan.

6. B6i voi dy an du tu xdy dyng nha &, ngoai viéc dap ing quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Diéu nay thi
con phai dap tmg cac yéu cu theo quy dinh cua phéap luat vé nha 6.
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Dén ngay 28/12/2028. Dong thoi, hién tai 53 16 dat trén khong thuc hién dang
ky thé chap quyén stir dung dat.

- Du an da thuc hién dﬁy du trinh ty, thu tuc dau tu xay dung theo quy
dinh cua phap luat veé xdy dung: Dy an dugc S¢ Xay dung tham dinh Béo cdo
nghién ctu kha thi, thiét ké xay dung tai cac Vian ban s 862/SXD-
PTDT&HTKT ngay 22/3/2024, diéu chinh Béo cdo nghién ciru kha thi tai Van
ban s6 2236/SXD-PTDT ngay 10/7/2024, s6 363/SXD-PTDT ngay 27/3/2025,
s6 1912/SXD-PTPT ngay 06/6/2025; thong bao két qua tham dinh thiét ké xay
dung trién khai sau thiét ké co so tai Vin ban sé 2255/SXD-PTDPT ngiy
11/7/2024. Coéng ty cb6 phan Pau tu 379 phé duyét Du an tai Quyét dinh sb
21/Qb-379 ngdy 23/3/2024, diéu chinh du 4n tai Quyét dinh s6 110/QP-379
ngay 10/7/2024, s 65/QD-379 ngay 28/3/2025, so6 100/Qb-379 ngay
07/6/2025; phé duyét thiét ké xay dung trlen khai sau thiét ké co so tai Quyét
dinh sb 111/QD -379 ngay 12/7/2024, so 105/Qb-379 ngay 11/6/2025. Dy 4n
dugc S& Xay dung tinh Bic Giang cdp Gidy phép xay dung sé 2445/GPXD
ngay 26/7/2024.

- Pén thoi diém tham gia y kién, co quan chirc ning ciia thanh phd Bic
Giang chua phat hién hanh vi vi pham vé trat tu xay dung tai du an; UBND
thanh ph6 chua ban hanh Quyét dinh xr phat vi pham hanh chinh trong hoat
dong xay dung d6i v6i Chu dau tu theo tham quyén (Céng vin sé 2731/UBND-
KTHT&DPT ngay 20/6/2025 ciia UBND thanh phé Bdc Giang).

b) Quy dinh tai diém ¢ khodn 2 Diéu 14 Ludt Kinh doanh bat déng sin®

Theo ¥ kién ctia Chi cuc Thué khu vuc VI (tlnh Bic Giang) tai Vin ban sé
6428/CCTKV06-QLDN1 ngay 20/6/2025, tinh dén ngay 19/6/2025, Cong ty co
phan Pau tu 379 khong con ng tién str dung dat d6i voi du an Khu s6 1 thude
Khu d6 thi phia Bic x4 Pdng Son, thanh phd Bic Giang; dong thoi Cong ty
khong no tién thué, phi va cac khoan thu khac lién quan dén NSNN. Nhu vay,
danh gia dén thoi diém hién nay, Chii dau tu dy an di hoan thanh nghia vy tai
chinh vé dat dai theo dung thoi han Thdng bao cua co quan thué, dap tng quy
dinh tai diém c khoan 2 Diéu 14 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

Nhu vy, dy 4n dam bao cAc diéu kién theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 24
Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

V. Yéu cau Cong ty co phan Dau tu 379

1. Viéc mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai phai ddm
bao nguyén tac quy dinh tai Bi€u 23 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

2. Thuc hién viéc thanh todn trong mua b‘ém, thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai phai dam bao theo quy dinh tai Diéu 25 Luat Kinh doanh bat dong
san nam 2023; Thuc hién bao lanh trong ban, thué mua nha & hinh thanh trong

6 Piém ¢ khoan 2 Piéu 14 Luat Kinh doanh bt dong san: Chii dau tu dy 4n da hoan thanh nghia vu tai chinh vé
dat dai gdm tién sir dung dat, tién thué dat va cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén dat dai (néu c6) ddi véi Nha
nudc theo quy dinh ctia phap luat ddi véi dat gan v6i nha &, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh
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tuong lai theo quy dinh tai Diéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023 va
quy dinh c6 lién quan.

3. Trudce khi ky hop ddng mua ban, thué mua nha & véi khach hang, chu
dau tu phai thyuc hién giai chdp va c6 trach nhiém cung cip cho khach hang van
ban thong bao nha ¢ du diéu kién duoc ban theo quy dinh tai Piéu 183 Luat Nha
& nam 2023. Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong
lai tudn thu quy dinh va dap tmg cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luét vé
kinh doanh bat dong san.

4. Thyc hién ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai d6i véi
to chirc, ca nhan nude ngoai phai dam bao tuan thu theo dung quy dinh.

5. Truong hop diéu chinh quy hoach (quy hoach xay dung, quy hoach d6
thi), diéu chinh dy an dan dén thay doi thong tin nha & dugc ban, cho thué mua
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai (loai nha, ky hi¢u, vi tri, dién tich,...) chu dau
tu ¢6 trach nhiém bao cdo S¢ Xay dung dé diéu chinh lai vin ban nay dam bao
theo quy dinh hién hanh.

6. Str dung ngudn vén d3 huy dong tir viéc ban nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai vao dung muc dich xay dung nha ¢ tai du an; nghiém cam viéc huy
dong von vuot qua s tién mua nha & hinh thanh trong twong lai dugc tng trudc
cua khach hang theo quy dinh cua phap luét; truong hop st dung sai muc dich
nguon vbn huy dong hoidc chiém dung von da huy dong hodc huy dong vuot qua
s6 tién mua nha & Gmg trudc cua khach hang thi phai hoan lai sb tién da huy
dong sai quy dinh, phai bdi thuong (néu giy thiét hai) va bi xir phat vi pham
hanh chinh theo quy dinh ctua phap luat vé XU phat vi pham hanh chinh hodc bi
truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh cta phap luat.

7. Thuc hién quyén va nghia vu ciia cac bén trong viéc ban bat dong san
hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh. Céc bén ¢6 nhu cdu mua nha & can
nghién ctu ky quy dinh cua phap luat, thong tin dy an, cac ndi dung thoa thuan
truéc khi mua nha & tranh tinh trang khiéu nai, khiéu kién.

8. Trudc khi dua bt dong san vao kinh doanh, dé nghi Chu dau tu dy an
phai thyc hién cong khai thong tin vé bat dong san, du 4n bat dong san dua vao
kinh doanh dam bao theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2023; Diéu 4 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh
pht Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san
va ché do thong tin bao céo theo quy dinh Nghi dinh 94/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cta Chinh phu Quy dinh chi tiét mot sb diéu cta Luat Kinh doanh
bat dong san vé xay dung va quan 1y hé théng thong tin, co s dit liéu vé nha &
va thi truong bat dong san.

9. Trudng hop chi dau tu vi pham cac quy dinh vé viéc ban nha & hinh
thanh trong twong lai thi S& Xay dung sé& thu hdi lai Thong bao, Chi du tu hoan
toan chiu trach nhiém trudc phap luat va cac td chirc, ca nhan ¢6 lién quan vé
cac vi pham.
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10. Chu dau tu sém trién khai cac ndi dung con lai cua dy an theo dam
bao theo tién d§ du an da duoc chap thuan, chiu trach nhiém vé chat lugng cong
trinh xay dung trudce khi ban giao nha cho khach hang.

11. Chii dau tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua ho so giri S¢ Xay
dung @& nghi xac nhan, thdng bao du diéu kién ban, cho thué mua nha ¢ hinh
thanh trong twong lai; chiu trach nhiém vé viéc phé duyét du an dau tu, phé
duyét thiét ké ban vé& thi cong dam bao ndi dung, trinh ty theo quy dinh. S& X4y
dung chi kiém tra, xac nhan diéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai theo
quy dinh cua Luat Nha & nam 2023, Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023,
S¢ Xay dung khong chiu trach nhiém dbi véi cac ndi dung da duoc cac co quan,
nguoi ¢ tham quyén khac chip thuan, thim dinh, phé duyét hodc giai quyét
trudc do theo quy dinh tai khoan 6 biéu 7 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 cua Chinh phu.

Viy, SO Xdy dung dé nghi Cong ty c6 phan Pau tu 379 t6 chirc thuc hién
theo dung quy dinh./.

Noi nhdn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; K r -
- Chi tich UBND tinh (b/c); PHO GIAM DOC

- Cac So: Nong nghiép va Méi trudng, Tai chinh;
- Chi cuc Thué khu vuc VI (tinh Béc Giang);

- UBND thanh phé Bic Giang;

- Giam dbc So (b/c);

- Vin phong S¢ (ding tai trén Cong TTDT);

- Luu: VT, QLN.

guyen Ngoc Son



DANH SACH 53 CAN NHA O' HINH THANH TRONG TUONG LAI
Tai Du an: Khu s6 1 thudgc Khu dé thi phia Bac xa Dong Son, thanh pho Bac Giang

(kém theo Céng van so ISXD-QLN ngay  /6/2025 cua So Xay dung)
STT S6 seri sb S6 vao sb cap gidy (3_ |t|]|eao|_ ];lgtn(lt:lcz? Ml'lfig:lcgh s Thoi han sir dung dat Gl\égli;ég]l)p})

Phan 16 LK-01 981,9
1 AA 00999701 | 2971/Q01(T84/Q48) | 01- LK-01 119,1 Dit & tai d6 thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
2 AA 00999702 | 2955/Q01(T84/Q48) | 02- LK-01 95,0 Dit & tai do thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
3 AA 00999703 | 2956/Q01(T84/Q48) | 03- LK-01 95,0 Dit ¢ tai d6 thi Pén ngay 28/12/2028 09/4/2025
4 AA 00999704 | 2957/Q01(T84/Q48) | 04- LK-01 95,0 Dit ¢ tai d6 thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
5 AA 00999705 | 2958/Q01(T84/Q48) | 05- LK-01 95,0 Dit & tai do thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
6 AA 00999706 | 2959/Q01(T84/Q48) | 06- LK-01 95,0 Dit & tai do thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
7 AA 00999707 | 2960/Q01(T84/Q48) | 07- LK-01 95,0 Dit ¢ tai d6 thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
8 AA 00999708 | 2961/Q01(T84/Q48) | 08- LK-01 95,0 Dit & tai do thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
9 AA 00999709 | 2962/Q01(T84/Q48) | 09- LK-01 95,0 Dit & tai d6 thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
10 | AA 00999710 | 2963/Q01(T84/Q48) | 10- LK-01 102,8 Dit & tai d6 thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025

Phan 16 LK-02 715,6
11 | AA 00999718 | 2972/Q01(T85/Q48) | 01- LK-02 119,1 Dit & tai d6 thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
12 | AA 00999586 | 2973/Q01(T85/Q48) | 02- LK-02 95,0 Dit & tai do thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
13 | AA 00999587 | 2974/Q01(T85/Q48) | 03- LK-02 95,0 Dit & tai d6 thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
14 | AA 00999588 | 2975/Q01(T86/Q48) | 04- LK-02 95,0 Dit & tai d6 thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
15 | AA 00999589 | 2976/Q01(T86/Q48) | 05- LK-02 95,0 Dit & tai d6 thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
16 | AA 00999590 | 2977/Q01(T86/Q48) | 06- LK-02 95,0 Dit & tai d6 thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
17 | AA 00999591 | 2978/Q01(T86/Q48) | 07- LK-02 121,5 Dit & tai d6 thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025

Phan 16 LK-03 1.550,1
18 | AA 00999592 | 2979/Q01(T86/Q48) | 01- LK-03 126,5 Dit & tai d6 thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
19 | AA 00999593 | 2980/Q01(T86/Q48) | 16- LK-03 148,0 Dit & tai d6 thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
20 | AA 00999594 | 2981/Q01(T86/Q48) | 17- LK-03 126,0 Dit & tai d6 thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
21 | AA 00999595 | 2982/Q01(T86/Q48) | 18- LK-03 126,0 Dit & tai d6 thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
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STT S6 seri sb S6 vao sb cap gidy (;IEI]I?)OL glain(lt:lg;l Ml‘lag:lcgh s Thoi han sir dung dat Gl\(lj%;légg)})
22 | AA 00999596 | 2983/Q01(T86/Q48) | 19- LK-03 126,0 Pit & tai d6 thi Pén ngay 28/12/2028 09/4/2025
23 | AA 00999597 | 2984/Q01(T86/Q48) | 20- LK-03 126,0 Pit & tai d6 thi Pén ngay 28/12/2028 09/4/2025
24 | AA 00999598 | 2985/Q01(T87/Q48) | 21- LK-03 126,0 Dit & tai d6 thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
25 | AA 00999599 | 2986/Q01(T87/Q48) | 22- LK-03 126,0 Dit & tai do thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
26 | AA 00999600 | 2987/Q01(T87/Q48) | 23- LK-03 126,0 Dit ¢ tai d6 thi Pén ngay 28/12/2028 09/4/2025
27 | AA 00999601 | 2988/Q01(T87/Q48) | 24- LK-03 126,0 Dit ¢ tai d6 thi Pén ngay 28/12/2028 09/4/2025
28 | AA 00999602 | 2989/Q01(T87/Q48) | 25- LK-03 126,0 Dit & tai do thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
29 | AA 00999603 | 2990/Q01(T87/Q48) | 26- LK-03 141,6 Dit ¢ tai d6 thi Pén ngay 28/12/2028 09/4/2025

Phan 16 LK-04 773,8
30 | AA 00999604 | 2991/Q01(T87/Q48) | 01- LK-04 135,0 Dit & tai do thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
31 | AA 00999605 | 2992/Q01(T87/Q48) | 02- LK-04 126,0 Dit & tai do thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
32 | AA 00999606 | 2993/Q01(T87/Q48) | 03- LK-04 126,0 Dit ¢ tai d6 thi Pén ngay 28/12/2028 09/4/2025
33 | AA 00999607 | 2994/Q01(T87/Q48) | 04- LK-04 126,0 Dit & tai d6 thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
34 | AA 00999608 | 2995/Q01(T88/Q48) | 05- LK-04 126,0 Dit & tai d6 thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
35 | AA 00999609 | 2996/Q01(T88/Q48) | 06- LK-04 134,8 Dit & tai d6 thi Pén ngay 28/12/2028 09/4/2025
Phan 16 LK-05 776,2
36 | AA 00999616 | 3003/Q01(T88/Q48) | 01- LK-05 136,2 Dit & tai d6 thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
37 | AA 00999617 | 3004/Q01(T88/Q48) | 02- LK-05 126,0 Dit & tai d6 thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
38 | AA 00999618 | 3005/Q01(T89/Q48) | 03- LK-05 126,0 Dit & tai d6 thi Pén ngay 28/12/2028 09/4/2025
39 | AA 00999619 | 3006/Q01(T89/Q48) | 04- LK-05 126,0 Dit & tai d6 thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
40 | AA 00999620 | 3007/Q01(T89/Q48) | 05- LK-05 126,0 Dit & tai d6 thi Pén ngay 28/12/2028 09/4/2025
41 | AA 00113146 | 1540/Q01(T99/Q47) | 06- LK-05 136,0 Dit & tai d6 thi Pén ngay 28/12/2028 21/01/2025
Phan 16 LK-06 776,0
42 | AA 00999661 | 3048/Q01(T93/Q48) | 01- LK-06 136,6 Dit & tai d6 thi Pén ngay 28/12/2028 09/4/2025
43 | AA 00999662 | 3049/Q01(T93/Q48) | 02- LK-06 126,0 Dit & tai d6 thi Pén ngay 28/12/2028 09/4/2025
44 | AA 00999663 | 3050/Q01(T93/Q48) | 03- LK-06 126,0 Dit & tai d6 thi Pén ngay 28/12/2028 09/4/2025
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STT S6 seri sb S6 vao sb cap gidy (;IEI]I?)OL glain(lt:lg;l Ml‘lag:lcgh s Thoi han sir dung dat Gl\(lj%;légg)})
45 | AA 00999664 | 3051/Q01(T93/Q48) | 04- LK-06 126,0 Pit & tai d6 thi Pén ngay 28/12/2028 09/4/2025
46 | AA 00999665 | 3052/Q01(T93/Q48) | 05- LK-06 126,0 Pit & tai d6 thi Pén ngay 28/12/2028 09/4/2025
47 | AA 00999666 | 3053/Q01(T93/Q48) | 06- LK-06 135,4 Dit & tai d6 thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025

Phan 16 LK-07 835,2
48 | AA 00999675 | 3062/Q01(T94/Q48) | 01- LK-07 166,2 Dit ¢ tai d6 thi Pén ngay 28/12/2028 09/4/2025
49 | AA00999676 | 3063/Q01(T94/Q48) | 02- LK-07 126,0 Dit ¢ tai d6 thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
50 | AA 00999677 | 3064/Q01(T94/Q48) | 03- LK-07 126,0 Dit & tai do thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
51 | AA 00999678 | 3065/Q01(T95/Q48) | 04- LK-07 126,0 Dit ¢ tai d6 thi Pén ngay 28/12/2028 09/4/2025
52 | AA 00999679 | 3066/Q01(T95/Q48) | 05- LK-07 126,0 Dit ¢ tai d6 thi Pén ngay 28/12/2028 09/4/2025
53 | AA 00999680 | 3067/Q01(T95/Q48) | 06- LK-07 165,0 Dit & tai do thi Dén ngay 28/12/2028 09/4/2025
Tong: 53 ciin 6.408,8
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